DECRETO MUNICIPAL N° 6578

“DISPOE SOBRE A APROVACAO DO LOTEAMENTO DENOMI-
NADO LOTEAMENTO RESIDENCIAL VALE DO SOL II, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

MARCELO DE MORALIS, Prefeito de Sdo Sebastido do Paraiso, no uso
de suas atribuicdes legais;

CONSIDERANDO a competéncia do Municipio para promover o ade-
quado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento ¢ da
ocupagdo do solo urbano, nos termos do art. 30 da Constitui¢do Federal;

CONSIDERANDO o disposto na Lei Federal 6766/79 ¢ LC 004/2003
que dispde sobre o parcelamento do solo urbano do Municipio de Sdo Sebastido do Paraiso/MG;

CONSIDERANDO o teor do requerimento firmado pela empresa RESI-
DENCIAL LUDGERO LTDA., bem como a aprovacdo do Projeto de Loteamento e do crono-
grama das obras pelo Departamento de Projetos da Secretaria Municipal de Obras, Servigos Pu-
blicos e Planejamento Urbano, e tendo em vista a existéncia do interesse publico na aprovagdo
do referido loteamento.

DECRETA:

Art. 1° Fica aprovado, de acordo com o Processo PSP-00669/24, o lotea-
mento denominado “LOTEAMENTO RESIDENCIAL VALE DO SOL II”, nos termos do
art. 16 e ss. da LC 004/2003, de propriedade da empresa RESIDENCIAL LUDGERO LTDA.,
caracterizado como Gleba “A1”, com drea de 111.134,85m2, oriundo da Matricula 52.690, do
Cartdrio de Registro de Imdveis desta Comarca.

Art. 2° O loteamento a que se refere o artigo anterior, com darea de
111.134,85m2, caracterizado por Gleba “A1”, confrontado com Avenida Vereador Alfredo Cam-
polongo, Loteamento jardim Diamantina, Anténio Godolfredo de Oliveira e Gleba A2.

Art. 3° A area loteada é composta de 334 lotes, distribuidos em 18 qua-
dras, alimentados por ruas de acesso, com os seguintes indices de aproveitamento de area urbani-
zada:

I—Arealoteada...........oovuueeeeiiiiiiiiiiinii, =111.134,85m2 (100%);
I — Area dos 10teS. .. uvuneeeeeeeeeiee e = 65.165,54m?2 (58,64%);
IIT — Sistema VIArio.........ccoeeiiiiiiiniinnaennn. =29.226,01m2 (26,29%);
IV = Faixd AA0 SIS, ;o « s smmwnss s s0as i s swnsios ox =73,06m2 (0,07%);
V — Area Institucional.........cccccovevueeiinniii, =11.654,33m2 (10,49%);
VI—Area verde...........oeeiiueeiiiieieiiieinn =5.015,91m?2 (4,51%).

Paragrafo unico. Sdo partes integrantes deste Decreto os memoriais des-
critivos e projeto arquitetonico do loteamento os quais ficardo arquivados na Secretaria Munici-
pal de Obras, Servigos Publicos e Planejamento Urbano.

Art. 4° Por forca do art. 22 da Lei Federal 6766/79, passam a integrar o
patrimOnio publico as areas das ruas e/ou avenidas, as areas verdes e as areas institucionais.



Art. 5° O Loteamento ora aprovado sera implantado em 1 (uma) etapa, de
acordo com as obras a serem realizadas conforme previsto no Projeto apresentado pela
Loteadora.

Art. 6° Os Loteadores ficam obrigados a executar todas as obras e servigos
constantes dos projetos aprovados, conforme o disposto no art. 20 da LC 004/2003, a saber:

| abertura de vias de circulagdo, inclusive vias de acesso, quando for
0 caso;

I demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros, com a colocagé@o dos
marcos de concreto;

I obras destinadas ao escoamento de agua pluvial, inclusive galerias,
meio-fio, sarjetas e canaletas, conforme padrdes técnicos e exigéncias da Prefeitura Municipal;

v construgdo do sistema publico de esgotos sanitarios, de acordo

com as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT, por 6rgdos ou entidades publicas
competentes;

v construgdo de sistema publico de abastecimento de agua de acordo
com as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT, por 6rgdos ou entidades publicas
competentes;

VI obras de compactagdo e pavimentagdo poliédrica, asfaltica ou simi-
lar das vias;

VII  obras de contengdo com taludes e aterros destinados a evitar des-
moronamentos e assoreamento as aguas correntes e iluminagao;

VIII  construgdo de rede de energia elétrica e iluminagdo publica, de
acordo com as normas e padrdes técnicos exigidos pelos 6rgdos, entidades publicas ou concessi-
onarios de servigo publico de energia elétrica;

IX obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico das vias e
logradouros publicos;

X arborizagdo das vias;

XI sinalizagdo vertical e horizontal de transito conforme normas técni-

cas e projetos complementares; e
XII  adaptagdo das calgadas para acessibilidade de deficientes fisicos.

Art. 7° Para garantia da execug@o das obras previstas no artigo anterior, fi-
cam caucionados, em favor do Municipio, 169 (cento e sessenta ¢ nove) lotes, avaliados em
R$9.800.000,00 (nove milhdes oitocentos mil reais), a saber:

— Quadra G (29 lotes) — 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128,
129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143 — area caucionada
4.746,26 m?;, — Quadra J (23 lotes) — 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205,
206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216 — area caucionada 3.997,96 m?, — Quadra
K (25 lotes) — 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232,
233,234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241 — area caucionada 4.286,12 m?; — Quadra L (26 lo-
tes) — 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259,
260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267 — area caucionada 4.423,16 m?;, — Quadra M (25 lotes) —
268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286,
287, 288, 289, 290, 291, 292 — area caucionada 4.216,37 m?; — Quadra N (02 lotes) — 293, 294 —
area caucionada 373,10 m?;, — Quadra O (04 lotes) — 295, 296, 297, 298 — éarea caucionada 870,39
m?; — Quadra P (24 lotes) — 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312,
313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322 — area caucionada 3.980,68 m?;, — Quadra Q (11
lotes) — 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333 — 4rea caucionada 1.859,78 m?.

Paragrafo unico. A cauciio prevista neste artigo sera registrada com o lo-
teamento, constituindo condi¢do essencial a validade do presente instrumento.



Art. 8° O prazo maximo para o inicio das obras de arruamento e loteamen-
to ora aprovado sera de 6 (seis) meses.

Art. 9° A Secretaria Municipal de Obras, Servigos Publicos e Planejamen-
to Urbano expedira competente Alvara de Loteamento, bem como Alvard de Licenga para Exe-
cugdo de Obras e Servigos de Infraestrutura Urbana.

" Art. 10. A Loteadora fica obrigada a registrar no Cartorio de Registro de
Imoveis, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de publica¢do deste Decreto, ins-
truidos com os projetos de arruamento e loteamento, bem como o memorial descritivo, nos ter-
mos da legislag¢@o federal e municipal, sob pena de caducidade.

Art. 11. Apos a inscri¢do no Registro de Imoéveis nos termos do artigo an-
terior, a Loteadora obriga-se a encaminhar aos 6rgdos competentes da Prefeitura Municipal copia
autenticada da Certiddo de Registro de Imdveis, sem o que ndo serdo expedidos os Alvaras para
as edificagoes.

Art. 12. O loteamento de que trata o presente Decreto € autorizado medi-
ante as condi¢des constantes do Termo de Compromisso firmado pela proprietaria e arquivado na
Secretaria de Obras, Servigos Publicos e Planejamento Urbano, conforme Anexo Unico.

Art. 13. As obrigag¢des decorrentes da LC 004/03, além das ja fixadas, que
a proprietaria do loteamento propde-se a cumprir, serdo executadas na forma da referida Lei, des-
te Decreto e mediante superviso e fiscalizagdo da Prefeitura Municipal.

Art. 14. Dentro dos prazos previstos na Lei Federal 6766/79, a proprieta-
ria do loteamento compromete-se a adotar todos os procedimentos legais nela fixados, sob pena
de caducidade do presente Decreto de aprovagdo de loteamento.

Paragrafo Gnico — A loteadora obriga-se a cumprir e respeitar todos os
termos emanados da LC 004/03, deste Decreto e da Lei Federal 6766/79, sob pena de caducidade
da aprovagdo do loteamento.

Art. 15. Os lotes propostos como garantia a execugdo das obras referidas
no art. 7° ¢ no Termo de Compromisso e Doagéo, deverdo ter as certiddes de averbagdo da cau-
¢do entregues ao Poder Publico Municipal no prazo de trinta dias, contados da publicag¢do deste
Decreto.

Art. 16. Os prazos estabelecidos pelo Municipio e prometidos pelos lotea-
dores com respeito as obras de urbanizagdo comecam a fluir contados da publicagdo deste Decre-
to.

Art. 17. O presente Decreto de aprovagdo de loteamento somente produzi-
ra efeitos legais com a competente inscri¢do no Registro de Imdveis, em nome do Municipio de
Sd0 Sebastido do Paraiso, dos imoveis descritos no art. 3°, assim como a averbag¢do, no mesmo
Registro, da caug¢do em garantia de execugdo das obrigagdes postas no competente Termo de
Compromisso de que trata o art. 12.

Art. 18. Este Detreto entrara ¢in vigor na data de sua publicagéo.

stido do Paraiso, 07 de outubro de 2024.



ANEXO UNICO
“TERMO DE COMPROMISSO E DOACAO QUE FAZ
RESIDENCIAL LUDGERO LTDA.”

Pelo presente Termo de Compromisso, RESIDENCIAL LUDGERO LTDA., Sociedade Em-
presaria Ltda., com sede nesta cidade de S&@o Sebastido do Paraiso/MG, na Rua Paulo Duarte
Guedes, 153, Lagoinha, CEP: 37.957-048, inscrita no CNPJ/MF 21.912.294/0001-06, neste ato
representada por sua socia SRA. LUCY APARECIDA DE OLIVEIRA ZAGUE, brasileira,
casada, portadora da CIRG 17.574.192 SSP/SP e CPF/MF 484.510.966-20, residente na Paulo
Duarte Guedes, n° 153, Lagoinha, nesta cidade de S&o Sebastido do Paraiso/MG, CEP: 37.957-
048 assume a responsabilidade de realizar, as suas expensas, as obras de infraestrutura necessa-
rias a urbanizagdo do empreendimento “LOTEAMENTO RESIDENCIAL VALE DO SOL II,
com area total de 111.134,85m2.

As obrigagdes decorrentes da LC 004/2003 e da Lei Federal 6766/79, que
os signatarios propde-se a seguir, constam no Memorial Descritivo do loteamento, encontrando-
se abaixo especificadas. As obras terfo supervisdo e fiscalizagdo dos setores competentes da Pre-
feitura Municipal e serdo executadas na forma do projeto aprovado pela mesma.

Obras e procedimentos a serem executados, nos termos do art. 20 da LC
004/03:

I - abertura de vias de circulagdo, inclusive vias de acesso, quando for o
caso;

II - demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros, com a colocagdo dos
marcos de concreto;

III - obras destinadas ao escoamento de agua pluvial, inclusive galerias,
meio-fio, sarjetas e canaletas, conforme padrdes técnicos e exigéncias da prefeitura municipal;

IV - construgdo do sistema publico de esgotos sanitarios, de acordo com
as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT, por 6rgéos ou entidades publicas compe-
tentes;

V - construgdo de sistema publico de abastecimento de dgua de acordo
com as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT, por 6rgdos ou entidades publicas
competentes;

VI - obras de compactag@o e pavimentagdo poliédrica, asfaltica ou similar
das vias;

VII - obras de conten¢do com taludes e aterros destinados a evitar desmo-
ronamentos € assoreamento as aguas correntes e iluminag@o;

VIII - construgdo de rede de energia elétrica e iluminagdo publica, de acor-
do com as normas e padrdes técnicos exigidos pelos drgdos, entidades publicas ou concessiona-
rios de servigo publica de energia elétrica;

IX - obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico das vias e lo-
gradouros publicos;

X - arborizagdo das vias;

XI - sinalizagdo vertical e horizontal de transito conforme normas técnicas
e projetos complementares;e

XII - adaptag@o das calgadas para acessibilidade de deficientes fisicos.

Todas as obras acima especificadas e constantes do Memorial Descritivo
do loteamento terdo o prazo de conclusdo de dois anos, de acordo com art. 21, da LC 004/03,
contados da data do Decreto de Aprovagdo do loteamento.

A entrega das obras sera efetivada pela signataria a Prefeitura Municipal,
bem como as areas vidrias, verdes e institucionais, as quais também serfo transferidas ao Patri-



mdnio do Municipio, mediante doagdo, conforme a LC 004/03, sem 6nus a este, consistente do
seguinte:

] — SESEEMA VIATIO ..o, =29.226,01m2 (26,29%);
IV —Faixa nao edifICANTE. . s ook L sanian s s s adndins oy sbamu s+ sumsiana s § 55 oo s =73,06m2 (0,07%);
YV — Area TNSHICTONAL . v s vmine v s St b bimamn s o sommminss s ngiad =11.654,33m2 (10,49%);
VL AATCH VETAB .« 1+« v varmrs s 1 s eslmsin 16 i i 1 15 o s+ b oo s 0 2 aibmimma s« 4 0 =5.015,91m2 (4,51%).

Para garantia e execugdo das obras constantes do presente Termo de Com-
promisso, a signatdria propde-se a caucionar, em favor do Municipio, mediante termo préprio, a
ser averbado no Registro de Imdveis, o total de 169 lotes, que sdo os seguintes:

— Quadra G (29 lotes) — 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128,
129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143 — érea caucionada
4.746,26 m?, — Quadra J (23 lotes) — 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205,
206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216 — area caucionada 3.997,96 m?; — Quadra
K (25 lotes) — 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232,
233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241 — area caucionada 4.286,12 m?, — Quadra L (26 lo-
tes) — 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259,
260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267 — area caucionada 4.423,16 m? — Quadra M (25 lotes) —
268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286,
287, 288, 289, 290, 291, 292 — 4rea caucionada 4.216,37 m?; — Quadra N (02 lotes) — 293, 294 —
area caucionada 373,10 m?; — Quadra O (04 lotes) — 295, 296, 297, 298 — area caucionada 870,39
m?; — Quadra P (24 lotes) — 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312,
313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322 — 4rea caucionada 3.980,68 m? — Quadra Q (11
lotes) — 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333 — 4rea caucionada 1.859,78 m>.

A signatéaria se compromete: ndo outorgar escrituras definitivas dos lotes
antes do registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoveis e, em relagdo aos lotes cauci-
onados, antes de estarem concluidas todas as obras previstas no art. 20 da LC 004/03; mencionar,
nos instrumentos de compra e venda de lotes, a condigdo de que os mesmos sé poderdo receber
construgdes depois de executadas todas as obras exigidas no art. 20, da referida LC; fazer constar
das escrituras ou dos contratos de compra e venda a obrigagdo pela execug@o dos servigos e obras
a cargo do vendedor, com a responsabilidade solidaria dos compradores ou compromissarios, na
proporg¢do das areas de cada lote; ao pagamento do custo das obras e servigos, se executados pelo
Municipio, sob pena de inscri¢do do débito em divida ativa e correspondente execugdo fiscal.

Fica consignado neste instrumento que as obrigagdes assumidas por este
termo transferem-se aos sucessores da signataria e, ainda, ficando eleito o foro da Comarca de

Sdo Sebastido do Paraiso/MG para dirimir as questdes dele oriundas.

Este termo devera ser averbado junto ao Cartério de Registro de Imdveis
desta Comarca, as expensas da signataria.

Sdo Sebastido do Paraiso/MG, 07 de outubro de 2024.

RESIDENCIAL LUDGERO LTDA.



