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DECRETO N° 4.103 DE 31 DE JANEIRO DE 2012

“APROVA O LOTEAMENTO DENOMINADO AZUL VILLE, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS?”.

MAURO LUCIO DA CUNHA ZANIN, Prefeito Municipal de Sio
Sebastido do Paraiso, Estado de Minas Gerais, no uso de suas atribui¢des legais que lhe
sdo conferidas pela Lei Organica do Municipio;

Considerando a competéncia do Municipio para promover adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupagdo do solo urbano, nos termos do art. 30 da Constitui¢ao Federal;

Considerando o disposto na Lei Federal n° 6.766/79 e na Lei
Complementar n° 004, de 26 de dezembro de 2003, que dispde sobre o parcelamento do
solo urbano do Municipio de Sao Sebastido do Paraiso;

Considerando o requerimento da empresa CRUZ E PAULA
CONSTRUTORA LTDA.-ME, e dos senhores JOSE ANTONIO CINTRA E THIAGO DE
PAULA MARIANO ;

Considerando a aprovacao do Projeto de Loteamento e do cronograma das
obras pelo Departamento de Projetos da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano;

Considerando o interesse publico,
DECRETA

Art. 1°. Fica aprovado, de acordo com o processo n° PRO:1789/10, o
loteamento denominado “AZUL VILLE”, nos termos do art. 16 e seguintes da Lei
Complementar n° 004/2003, de propriedade da empresa CRUZ E PAULA
CONSTRUTORA LTDA.-ME, JOSE ANTONIO CINTRA E THIAGO DE PAULA
MARIANO, localizado no Sitio Renascer, constituido por um terreno urbano, com area de
42.339,78m?, oriundo da Matricula R-4-M.38.360 do Cartério de Registro de Imodveis
desta Comarca.

Art. 2°. O loteamento a que se refere o artigo anterior, com area de
42.339,78m?, confronta com o DENIT, Afranio Ferreira Simdes, Maria Piccirillo Avad,
Henry José Brigagao Pinheiro de Alcantara, Corrego do Rangel.

Art. 3°. A area loteada ¢ composta de 102 lotes, concentrados em 06 (seis)
quadras, alimentadas por ruas de acesso, com os seguintes indices de aproveitamento de
area urbanizada:



I - 4rea habitacional: 20.768,02m?, correspondente a 49,05%;
I1 — 4rea de circulagdo: 9.603,99m?, correspondente a 22,68%;
I1I — 4rea verde: 9.845,89m?, correspondente a 23,26%;

IV — area institucional: 2.121,88m?, correspondente a 5,01%

Paragrafo unico. Sao partes integrantes deste Decreto os memoriais
descritivos e projeto arquitetonico do loteamento os quais ficardo arquivados na Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano.

Art. 4°. Por forga do art. 22 da Lei Federal n® 6.766/79, passam a integrar o
patrimdnio publico as dreas das ruas e/ou avenidas, as areas verdes e a area institucional.

Art. 5°. O Loteamento ora aprovado serd implantado em 1 (uma) etapa, de
acordo com as obras a serem realizadas conforme previsto no Projeto apresentado pela
Loteadora.

Art. 6°. Os Loteadores ficam obrigados a executar todas as obras e servigos
constantes dos projetos aprovados, conforme o disposto no art. 20 da Lei Complementar n°

004/2003, a saber:

| abertura de vias de circulagdo, inclusive vias de acesso, quando for o
caso;

II demarcacdao dos lotes, quadras e logradouros, com a colocagdo dos
marcos de concreto;

I obras destinadas ao escoamento de dgua pluvial, inclusive galerias, meio-
fio, sarjetas e canaletas, conforme padrdes técnicos e exigéncias da prefeitura
municipal;

v construgdo do sistema publico de esgotos sanitarios, de acordo com as

normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT, por orgdos ou entidades
publicas competentes;
A% construcdo de sistema publico de abastecimento de dgua de acordo com
as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT, por orgaos ou entidades
publicas competentes;

VI obras de compactacao e pavimentacao poliédrica, asfaltica ou similar das
vias;
VII obras de contengdo com taludes e aterros destinados a evitar

desmoronamentos e assoreamento as aguas correntes e iluminacao;

VIII constru¢do de rede de energia elétrica e iluminacao publica, de acordo
com as normas ¢ padrdes técnicos exigidos pelos orgdos, entidades publicas ou
concessionarios de servigo publica de energia elétrica;

IX obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico das vias e
logradouros publicos;

X arborizagao das vias;

X1 sinalizagdo vertical e horizontal de transito conforme normas técnicas e

projetos complementares;
XII adaptacao das calgadas para acessibilidade de deficientes fisicos.



§ 1°. Para garantia da execu¢do das obras previstas neste artigo, ficam
caucionados, a favor do Municipio, 51 (cinquenta e um) lotes, a saber: Quadra D — lotes
52 ao 71, no total de 20 lotes; Quadra E — lotes 72 ao 93, no total de 22 lotes; Quadra F —
lotes 94 ao 102, no total de 09 lotes.

§ 2°. A caucdo prevista neste artigo sera registrada juntamente com o
loteamento, constituindo condi¢do essencial a validade do presente instrumento.

Art. 7° O prazo maximo para o inicio das obras de arruamento e
loteamento ora aprovado sera de 6 (seis) meses.

Art. 8°. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano expedira
competente Alvard de Loteamento, bem como Alvara de Licenga para Execucao de Obras
e Servigos de Infra-estrutura urbana.

Art. 9°. Os Loteadores ficam obrigados a registrar no Cartorio de Registro
de Imdveis, no prazo de cento e oitenta dias, a contar da data de publicagdo deste Decreto,
instruidos com os projetos de arruamento e loteamento, bem como o memorial descritivo,
nos termos da legislacao federal e municipal, sob pena de caducidade.

Art. 10. Apds a inscricdo no Registro de Imoveis nos termos do artigo
anterior, os Loteadores obrigam-se a encaminhar aos o6rgdos competentes da Prefeitura
Municipal copia autenticada da Certiddo de Registro de Imoveis, sem o que ndo serdo
expedidos os Alvaras para as edificagdes.

Art. 11. O loteamento de que trata o presente Decreto ¢ autorizado mediante
as condi¢des constantes do Termo de Compromisso firmado pelos proprietarios e
arquivado na Secretaria do Desenvolvimento Urbano, com o seguinte teor:

“TERMO DE COMPROMISSO E DOACAO que fazem “CRUZ E PAULA
CONSTRUTORA LTDA.-ME, JOSE ANTONIO CINTRA E SUA ESPOSA
SANDRA CANDIDA PARDO CINTRA, E THIAGO DE PAULA
MARIANO”.

Pelo presente Termo de Compromisso, CRUZ E PAULA CONSTRUTORA
LTDA-ME, sociedade empresaria, com sede nesta cidade, na Av. Delfim Moreira, n°
1.220, centro, inscrita no CNPJ sob o n° 09.467.111/0001-87, neste ato representada pelo
Socio Gerente, Fabio Sebastido de Paula, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador
da RG M-8.080.133 - SSP/MG e do CPF n° 027.027.436-76, JOSE ANTONIO CINTRA,
brasileiro, casado, servidor publico municipal, portador da RG M-6.412.689 - SSP/MG e
do CPF n° 798.917.646-72 e sua esposa, Sandra Candida Pardo Cintra, brasileira,
portadora da RG M-23.312.819-0 - SSP/SP e do CPF n° 175.383.268-39, ¢ THIAGO DE
PAULA MARIANO, brasileiro, solteiro, portador da RG MG 10.870.129 — SSP/MG e do
CPF n° 014.975.646-11, vresidentes e domiciliados nesta cidade, assumem a
responsabilidade de realizar, as suas expensas, as obras de infra-estrutura necessarias a
urbanizacado do Loteamento Azul Ville, com area total de 42.339,78m?.



As obrigagoes decorrentes da Lei Complementar Municipal n° 004/2003 e da
Lei Federal n° 6.766/79, que os signatdrios propoe-se a seguir, constam no Memorial
Descritivo do loteamento, encontrando-se abaixo especificadas. As obras terdo
supervisdo e fiscalizagdo dos setores competentes da Prefeitura Municipal e serdo
executadas na forma do projeto aprovado pela mesma.

Obras e procedimentos a serem executados, nos termos do Art. 20 da Lei

Complementar 004/03:
1 abertura de vias de circulagdo, inclusive vias de acesso, quando for o
caso;
17 demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros, com a coloca¢do dos
marcos de concreto;
11 obras destinadas ao escoamento de dgua pluvial, inclusive galerias,

meio-fio, sarjetas e canaletas, conforme padroes técnicos e exigéncias da
prefeitura municipal;

1w construgdo do sistema publico de esgotos sanitarios, de acordo com as
normas e padroes técnicos estabelecidos pela ABNT, por orgdos ou entidades
publicas competentes,

V construgdo de sistema publico de abastecimento de agua de acordo com
as normas e padroes técnicos estabelecidos pela ABNT, por orgdos ou entidades
publicas competentes,

Vi obras de compactagdo e pavimentagdo poliédrica, asfaltica ou similar
das vias;

VII obras de contencdo com taludes e aterros destinados a evitar
desmoronamentos e assoreamento as aguas correntes e iluminagdo,

Vil construgdo de rede de energia elétrica e iluminagdo publica, de acordo
com as normas e padroes técnicos exigidos pelos orgdos, entidades publicas ou
concessionarios de servigo publica de energia elétrica;

X obras e servicos destinados ao tratamento paisagistico das vias e
logradouros publicos,
X arborizacdo das vias.

Todas as obras acima especificadas e constantes do Memorial Descritivo do
loteamento terdo o prazo de conclusdo de dois anos, de acordo com artigo 21 da Lei
Complementar n° 004/03, a contar da data do Decreto de Aprovagdo do loteamento.

A entrega das obras serd efetivada pelos signatarios a Prefeitura Municipal,
bem como as areas vidrias e institucionais, as quais também serdo transferidas ao
Patrimonio do Municipio, mediante doagdo, conforme a Lei Complementar n° 004/03,
sem Onus a este, consistente do seguinte: drea de circulacdo: 9.603,99m’, correspondente
a 22,68%, drea verde: 9.845,89m>, correspondente a 23,26%; drea institucional:
2.121,88m? correspondente a 5,01%.

Para garantia e execug¢do das obras constantes do presente Termo de
Compromisso, os signatdrios propoem-se a caucionar, em favor do Municipio, mediante
termo proprio, a ser averbado do Registro de Imoveis, o total de 51 lotes, que sdo os
seguintes:

— Quadra “D’: lotes 52 ao 71 = 20 lotes;

— Quadra “E”: lotes 72 a 93 = 22 lotes,

— Quadra “F”: lotes 94 ao 102 = 9 lotes,



Os signatarios se comprometem. ndo outorgar escrituras definitivas dos lotes
antes do registro do loteamento no Cartorio de Registro de Imoveis e, em relagdo aos
lotes caucionados, antes de estarem concluidas todas as obras previstas no Art. 20 da Lei
Complementar 004/03; mencionar, nos instrumentos de compra e venda de lotes, a
condi¢do de que os mesmos so poderdo receber construgoes depois de executadas todas
as obras exigidas no Art. 20 da referida Lei Complementar, fazer constar das escrituras
ou dos contratos de compra e venda a obriga¢do pela execugdo dos servigos e obras a
cargo do vendedor, com a responsabilidade solidaria dos compradores ou
compromissarios, na propor¢do das areas de cada lote; ao pagamento do custo das obras
e servigos, se executados pelo Municipio, sob pena de inscri¢do do débito em divida ativa
e correspondente execugdo fiscal.

Fica consignado neste instrumento que as obrigagoes assumidas por este
termo transferem-se ao sucessores dos signatarios e, ainda, eleito o foro da Comarca de
Sdo Sebastido do Paraiso/MG para dirimir as questoes dele oriundas.

Este termo deverd ser averbado junto ao Cartorio de Registro de Imoveis
desta comarca, as expensas da signataria.

Sdo Sebastido do Paraiso, 31 de janeiro de 2012.

CRUZ E PAULA CONSTRUTORA LTDA - FABIO SEBASTIAO DE PAULA
JOSE ANTONIO CINTRA

SANDRA CANDIDA PARDO CINTRA

THIAGO DE PAULA MARIANO”

Art. 12. As obrigagdes decorrentes da Lei Complementar Municipal n°
004/03, além das ja fixadas, que os proprietarios do loteamento propde-se a cumprir, serao
executadas na forma da referida Lei, deste Decreto e mediante supervisao e fiscalizacdo da
Prefeitura Municipal.

Art. 13. Dentro dos prazos previstos na Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, os proprietarios do loteamento comprometem-se a adotar todos os
procedimentos legais nela fixados, sob pena de caducidade do presente Decreto de
aprovagao de loteamento.

Paragrafo tinico — Os loteadores obrigam-se a cumprir e respeitar todos os
termos emanados da Lei Complementar Municipal n° 004/03, deste Decreto e da Lei
Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, sob pena de caducidade da aprovagdo do
loteamento.

Art. 14. Os lotes propostos como garantia a execucao das obras referidas no
art. 6° ¢ no Termo de Compromisso e Doagdo, deverdo ter as certiddes de averbacdo da
caucao entregues ao Poder Publico Municipal no prazo de trinta dias, a contar da data de
publicacdo deste Decreto.

Art. 15. Os prazos estabelecidos pelo Municipio e prometidos pelos
loteadores com respeito as obras de urbanizacdo comegam a fluir e contar da data de
publicagdo do presente Decreto.



Art. 16. O presente Decreto de aprovacao de loteamento somente produzira
efeitos legais com a competente inscri¢ao no Registro de Iméveis, em nome do Municipio
de Sao Sebastido do Paraiso, dos imoveis descritos nos incisos 11, III e IV do Art. 3°, assim
como a averbagdo, no mesmo Registro, da caucao em garantia de execugao das obrigacdes
postas no competente Termo de Compromisso de que trata o Art. 11.

Art. 17. Este Decreto entra em vigor na data de sua assinatura.

Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido do Paraiso, 31 de janeiro de 2012.

MAURO LUCIO DA CUNHA ZANIN
Prefeito Municipal.



