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DECRETO MUNICIPAL N° 5535

“DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DAS EDIFICACOES E
APROVACAO DE PROJETOS PARA NOVAS CONSTRUCOES NOS
CONDOMINIOS CAMPO ALEGRE E CACHOEIRA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

WALKER AMERICO DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal em exercicio,
no uso de suas atribui¢des legais;

CONSIDERANDO que as areas onde encontram-se os Condominios
“Campo Alegre” e “Cachoeira” foram consideradas como pertencentes a Zona Urbana do
Municipio, consoante disposi¢ao expressa prevista na Lei Municipal n® 3.096/2004;

CONSIDERANDO que fora deferida Liminar nos autos do processo n°
0023967-90.2010.8.13.0647-Ac¢ao Civil Publica, em data de 18/06/2010, onde o MM Juiz de
Direito da nobre 2* Vara Civel determinou que fosse efetivada a fiscalizagdo do Municipio, no
sentido de impedir novas edificacdes clandestinas e em areas de preservagdo permanente € non
aedificandi em terrenos/iméveis localizados no Condominio “Campo Alegre”;

CONSIDERANDO que nos autos do mesmo Processo n® 0023967-
90.2010.8.13.0647, o Ministério Publico -Autor da Acao, em data de 26/10/2010, manifestou-se no
sentido de que “a Autorizacdo para edificacoes de novas residéncias ficard a cargo do municipio,
mesmo que ndo se insiram em dreas que gozem de protegdo especial, ja que foram objeto de
tutela jurisdicional”;

CONSIDERANDO que o art. 4° da Lei Complementar n. 02/2003, que
“Institui o Plano Diretor do Municipio” prevé que o Plano Diretor tem por objetivo prever politicas
e diretrizes para: V — garantia do cumprimento da funcdo social da propriedade; ¢, em seu artigo
Art. 5° reza que “A adequacdo do uso da propriedade a sua fungdo social constitui requisito
fundamental para o cumprimento dos objetivos desta Lei Complementar, devendo o governo
municipal e os municipes assegurd-la’;

CONSIDERANDO que o art. 11 da Lei Complementar 03/2003, que
"Institui o Codigo de obras do Municipio de Sdo Sebastido do Paraiso", prevé que “As construgoes
clandestinas, para as quais ndo tenha a Prefeitura concedido licenciamento, poderdo ter sua
situagdo regularizada perante o Municipio, desde que a edificacdo ndo contrarie dispositivos

essenciais da legislagdo, constatado em vistoria ”, podendo ser observado no que couber a lei de
anistia — Lei n° 4504/2018.

CONSIDERANDO que art. 13 do mesmo Cddigo de Obras também reza que
“Todas as obras de construgdo, acréscimo, modificacdo, reforma ou demoli¢do a serem
executadas terdo licenca da Prefeitura, concedida pelo orgdo competente”;



CONSIDERANDO que o art. 4° da Lei Complementar n. 04/2003 que
"Institui o Parcelamento do Solo do Municipio” reza que “Ndo serd permitido o parcelamento do
solo nas seguintes condicoes: I-em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagoes, antes de tomadas
as providéncias para assegurar o escoamento das dguas; II- em terrenos que tenham sido
aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam previamente saneados; I1l- em
terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento); IV- em terrenos onde as
condicoes geologicas sejam desfavordveis a edificagdo; V- em dreas de preservagcido ambiental e
de reservas naturais, nas quais o Poder Publico tenha interesse em sua preservagdo por motivo
paisagistico; VI- em dreas onde a poluicdo impeca condigcdes sanitdrias suportdveis, até a sua
correcio; VII- em dreas contiguas a mananciais, cursos d’dgua, represas e demais recursos
hidricos, sem a prévia manifestacdo dos orgdaos competentes; VIII- em dreas onde a demanda
adicional de dgua provocada pelo parcelamento possa comprometer a oferta dos mananciais de
abastecimento e o suprimento dos usos de dgua ja existentes.

CONSIDERANDO a Lei Municipal n°® 4.504/2018, que “DISPOE SOBRE
OS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS VISANDO A REGULARIZACAO DE
CONSTRUCOES IDENTIFICADAS COMO CLANDESTINAS OU IRREGULARES”;

CONSIDERANDO que o art. 1° da referida define obras clandestinas e
irregulares como sendo: § 1°-A defini¢do de obras consideradas irregulares sdo as seguintes: I —
O projeto de construgdo, apresentado para exame da Prefeitura, que estiver em evidente
desacordo com o local da edificagdo, ou apresentar indicacoes inexatas; I1 —As obras que forem
executadas em desacordo com s indicacoes apresentadas no projeto aprovado pelo Poder
Executivo Municipal; IIl —Apos sua construgdo, foram ocupadas sem que o infrator tenha
requerido, da Prefeitura, a vistoria final da constru¢do, sendo que o Municipio,
consequentemente, ndo forneceu o necessarios “Habite-se”. § 2°-A defini¢do de obras
consideradas clandestinas sdo as foram iniciadas sem licenca e, assim, sem o respectivo alvard
de construgdo, documentos normalmente fornecidos pela Prefeitura.

CONSIDERANDO que a regularizacdo das edificacdes localizadas nos
condominios “Campo Alegre” e “Cachoeira” garantird aos proprietarios dos lotes o pleno exercicio
da funcao social da propriedade;

CONSIDERANDO que a regularizacdo das edificacdes localizadas nos
condominios “Campo Alegre” e “Cachoeira”, facilitard aos seus proprietarios a obtencdo de
empréstimos e financiamentos para realizagdo de reformas e ampliagdes, como também, a alienagao
do imovel para outrens;

CONSIDERANDO que a regularizagdo das edificagdes localizadas nos
condominios “Campo Alegre” e ‘“Cachoeira”, vem de encontro com a politica municipal de
Regularizagdo de Construgdes Residenciais, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais destinadas a incorporacdo de nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial
urbano e a titulagdo de seus ocupantes;

CONSIDERANDO por fim que ha necessidade de se organizar a forma de
utilizag¢ao do solo e evitar a descaracterizagdao da forma urbana do Municipio.

DECRETA:

Art. 1° - As edificagdes ou construcdes localizadas nos Condominios Campo
Alegre e Cachoeira I, II e III, para as quais ndo tenha a Prefeitura concedido o Alvard de
Construcao, poderdo regularizar sua situagdo perante o Municipio, desde que a edificacdo ou



constru¢ao ndo contrarie dispositivos essenciais da legislacdo, constatado em vistoria, devendo ser
observado no que couber a lei de anistia — Lei n°® 4.504/2018.

Art. 2° - A Secretaria Municipal de Obras fica autorizada a receber, analisar e
aprovar os projetos de regularizagdo e de novas edificagdes nos referidos condominios uma vez
cumprida as exigéncias legais.

Art. 3° - Nos projetos de regularizacdo ou de edificagdo, devera a Secretaria
Municipal de Obras, observar a vedagdo de construgdes em areas preservagdes permanente € non
aedificandi, nos termos da Medida Liminar proferida nos autos do processo n° 0023967-
90.2010.8.13.0647-Acao Civil Publica.

Art. 4° - Os novos projetos de edificagdo ou construgdo deverdo observar as
exigéncias constantes do na Lei Complementar n® 31/2011 - Codigo de Obras do Municipio.

Art. 5° - Determino que a Procuradoria-Geral do Municipio elabore projeto
de lei no sentido de estender aos imdveis localizados nos condominios Campo Alegre e Cachoeira I,
IT e III, o beneficio tributario constante do art. 8° da Lei Municipal n® 4.504/2018, inclusive
prevendo prazo para regularizagdo, bem como, alteragdo do Plano Diretor Municipal quanto a
classificacdo do Zoneamento das referidas areas.

Art. 6° - Determino a Geréncia de Arrecadagao de Tributos, 6érgao vinculado
a Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo, que proceda com as cautelas legais quanto a
identificacao e notificagdo das edificagdes ou construgdes irregulares nos referidos condominios
para sua regulariza¢do, como também a fiscalizacdo de novas edificagdes.

Art. 7° - Para fins de aprovagdo de Projetos de Construgdo, regularizagao,
reforma e amplia¢do de imoveis localizados nos Condominios Campo Alegre e Cachoeira I, II e III,
estes serdo classificados como ZR-4 (Zona Residencial Quatro), conforme prevé a Lei
Complementar n° 002/2003.

Art. 8° - Revogadas as disposi¢cdes em contrario, este Decreto entrard em
vigor na data de 13.01.2020.

Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido do Paraiso, 27 de dezembro de 2019.

WALKER AMERICO OLIVEIRA
Prefeito Municipal



