DECRETO MUNICIPAL N° 5309

“DISPOE SOBRE A APROVACAO DO LOTEAMENTO DENOMI-
NADO RESIDENCIAL SAO JOAQUIM 12 PARTE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

WALKER AMERICO OLIVEIRA , Prefeito Municipal de Sado Sebastido
do Paraiso, no uso de suas atribuicdes legais,

CONSIDERANDO que nos termos do art. 30 da Constituicdo Federal € da
competéncia do Municipio promover, no que couber, o adeqoedenamento territorial mediante
planejamento e controle do uso do parcelamentooeuw@acéo do solo urbano;

CONSIDERANDO a Lei Municipal n° 3.939, de 14 de dezembro de 2012,
que estabelece normas para instituicdo de condasrtiorizontal de lotes para fins residenciais;

CONSIDERANDO o teor do requerimento da empres@ TEAMENTO
SAO JOAQUIM E SANT'ANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.P.E.LTDA;

CONSIDERANDO a aprovacgao do Projeto de Loteamento e do cronograma
das obras pelo Departamento de Projetos da Secretariaiplirde Obras, Servicos Publicos e Pla-
nejamento Urbano;

CONSIDERANDO o interesse publico e a constitucionalidade das lei

DECRETA:

Art. 1°. Nos termos dos arts. 1°, 2° e 10 da Lei Municipal n° 3.939/26di2
tada nos moldes definidos na Constituicao Brasileira, ndigodCivil, na Lei 4.591/64 e no Decreto
Lei 271/67, fica aprovado o loteamento denominaB&SIDENCIAL SAO JOAQUIM 12 PAR-
TE”, de propriedade da empreés@ TEAMENTO SAO JOAQUIM E SANT'ANA EMPREEN-
DIMENTOS IMOBILIARIOS S.P.E. LTDA ., localizado no imével rural denominada Fazenda
Sé&o Joaquim “Gleba A.1", caracterizado como terreno urbemm area de 68.532,00m2, oriundo
da Matricula 49.749 do Cartorio de Registro de ledesta Comarca.

Art. 2°. O loteamento a que se refere o artigo anterior, com area de
68.532,00m2, confronta com a Fazenda Sao Joaquim, LotéafRenidencia Jardim Rosentina Il e
Estrada Municipal que liga Sado Sebastido do Paaaifdistrito de Guardinha.

Art. 3°. A area loteada € composta de 118 lotes, distribuidos em GFapgja
alimentados por ruas de acesso, com 0s seguidiessrde aproveitamento de area urbanizada:

| - &rea habitacional: 31.575,02morrespondente a 46,07%;

Il — &rea de circulagdo: 20.010,09morrespondente a 29,20%;

Il — area verde em APP: 6.490,4%morrespondente a 9,48%;

IV — area verde (Pracas) : 1.385,20m?, correspurde2,02%;

V — area de preservacao permanente (APP): 5.642,97m2spondente a
8,23%.

VI — area Institucional: 3.428.74mz2, correspondente00%;



Paragrafo Unico. S&o partes integrantes deste Decreto os memoriais descriti
VOs e projeto arquitetdénico do loteamento os quais ficarg§aieados na Secretaria Municipal de
Obras, Servicos Publicos e Planejamento Urbano.

Art. 4°. Por forca do art. 22 da Lei Federal n°® 6.766/79, passam aramnteg
patrimdnio publico as areas das ruas e/ou averada@eas verdes e as areas institucionais.

Art. 5°. O Loteamento ora aprovado sera implantado em 1 (uma) etapa, d
acordo com as obras a serem realizadas conformistorao Projeto apresentado pela Loteadora.

Art. 6°. Os Loteadores ficam obrigados a executar todas as obrasigoser
constantes dos projetos aprovados, conforme o dispostortn@( da Lei Complementar n°
004/2003, a saber:

I - abertura de vias de circulacao, inclusive vias de agagsando
for o caso;

I - demarcacao dos lotes, quadras e logradouros, com &agao
dos marcos de concreto;

Il - obras destinadas ao escoamento de agua pluvial,sivelgaleri-
as, meio-fio, sarjetas e canaletas, conforme padé@micos e exigéncias da Prefeitura municipal;

IV - construcdo do sistema publico de esgotos sanitariesaabrdo
com as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABKDrg&os ou entidades publicas
competentes;

Vv - construcdo de sistema publico de abastecimento de agaaai-
do com as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABN®rgaos ou entidades publicas
competentes;

VI - obras de compactacdo e pavimentacdo poliédricaltiaaféu si-
milar das vias;

VIl - obras de contencdo com taludes e aterros destinadoisaa ées-
moronamentos e assoreamento as aguas correntesaitao;

VIII - construgdo de rede de energia elétrica e iluminacéblipa, de

acordo com as normas e padrdes técnicos exigidos pelossoag@mades publicas ou concessio-
narios de servigo publico de energia elétrica;

IX - obras e servicos destinados ao tratamento paisagidés vias e
logradouros publicos;

X - arborizacéo das vias;

Xl - sinalizagdo vertical e horizontal de transito confermormas téc-
nicas e projetos complementares;

Xl - adaptacdo das calcadas para acessibilidadefitdentes fisicos.

§ 1°.Para garantia da execucgédo das obras previstas neste sicagocaucio-
nados, em favor do Municipio, 59 (cinquenta e nove) lotegb&is Quadra 01 — 08 lotes (lote 01;
04 ao 07; 14,15 e 18), Quadra 02 — 12 lotes (lote 01 ao 05; 12)a®Qua@dra 03 — 15 lotes (lote 01
ao 04; 12 ao 22), Quadra 04 — 13 lotes (lote 01; 10 ao 19; 24 €RB)dra 05 — 11 lotes (lote 01,
02; do lote 07 a0 13; 21 e 22).

§ 2°. A caucéo prevista neste artigo sera registrada juntamenteoclotea-
mento, constituindo condi¢do essencial a validaderdsente instrumento.

Art. 7°. O prazo maximo para o inicio das obras de arruamento e lotegame
ora aprovado sera de 6 (seis) meses.



Art. 8°. A Secretaria Municipal de Obras, Servicos Publicos e Péamnento
Urbano expedira competente Alvara de Loteamento, bem cduawddde Licenca para Execucéo de
Obras e Servicos de Infraestrutura urbana.

Art. 9°. A Loteadora fica obrigada a registrar no Cartorio de Regidér Imo-
veis, no prazo de cento e oitenta dias, a contar da data deggén deste Decreto, instruidos com
0S projetos de arruamento e loteamento, bem como o memesatitivo, nos termos da legislacao
federal e municipal, sob pena de caducidade.

Art. 10. ApOs a inscricdo no Registro de Imoveis nos termos do artiggria
or, a Loteadora obriga-se a encaminhar aos orgaos comgetatPrefeitura Municipal copia au-
tenticada da Certiddo de Registro de Imoveis, sem o que mao egpedidos os Alvaras para as
edificacdes.

Art. 11. O loteamento de que trata o presente Decreto € autorizadiamed
as condicdes constantes do Termo de Compromisso firmad@pmbrietaria e arquivado na Secre-
taria Municipal de Servi¢os Publicos e Planejaméitano, com o seguinte teor:

“TERMO DE COMPROMISSO E DOAGCAO QUE FAZ LOTEAMENTO S AO JOAQUIM E
SANT'ANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.P.E. LTDA. ”

Pelo presente Termo de Compromiss@TEAMENTO SAO JOAQUIM
E SANT'ANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.P.E. LTDA ., sociedade empreséria,
com sede nesta cidade de Sao Sebastido do Paraiso/MG, nsRuRiPeiro, n° 853, Sala 01,Bair-
ro Centro, inscrita no CNPJ sob o n°® 26.680.909/0001-21e s representada pela sua socia, Na-
talia Carvalho Figueiredo, brasileira, casada, emprgsaortadora da CIRG M-8.124.935 e do CPF
n° 007.355.726-90, assume a responsabilidade de reafzatas expensas, as obras de infraestru-
tura necessarias a urbanizacéo do LoteamRESIDENCIAL SAO JOAQUIM 12 PARTE , com
area total de 68.532,00m2.

As obrigacOes decorrentes da Lei Complementar Municip@Da4?2003 e da
Lei Federal n° 6.766/79, que os signatarios propde-se arsegastam no Memorial Descritivo do
loteamento, encontrando-se abaixo especificadas. As tdn&@o supervisao e fiscalizacédo dos seto-
res competentes da Prefeitura Municipal e serdo executadasma do projeto aprovado pela mes-
ma.

Obras e procedimentos a serem executados, nos termos daOAda Lei
Complementar 004/03:

| - abertura de vias de circulagéo, inclusive vias de acessando for o
caso;

Il - demarcacéo dos lotes, quadras e logradouros, com aag@oados mar-
cos de concreto;

Il - obras destinadas ao escoamento de agua pluvial, imelugalerias,
meio-fio, sarjetas e canaletas, conforme padr@esctgs e exigéncias da Prefeitura Municipal;

IV - construcdo do sistema publico de esgotos sanitarioacdedo com as
normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABdiigrgaos ou entidades publicas competentes;

V - construcéo de sistema publico de abastecimento de agaeodgo com
as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT, g@wsiou entidades publicas competen-
tes;



VI - obras de compactacdo e pavimentacao poliédrica, msfau similar
das vias;

VIl - obras de contencdo com taludes e aterros destinadosgaa égsmoro-
namentos e assoreamento as aguas correntes esif@ojn

VIII - construcdo de rede de energia elétrica e iluminacadipd, de acordo
com as normas e padrdes técnicos exigidos pelos 6rgacsadesi publicas ou concessionarios de
servigo publico de energia elétrica;

IX - obras e servicos destinados ao tratamento paisagitiswias e logra-
douros publicos;

X - arborizacao das vias.

Xl - sinalizagdo vertical e horizontal de transito conforntgmas técnicas e
projetos complementares;

XIl - adaptacéo das calgcadas para acessibilidadefit@entes fisicos.

Todas as obras acima especificadas e constantes do Melesatitivo do
loteamento ter&o o prazo de concluséo de dois anos, de aomrdartigo 21 da Lei Complementar
n° 004/03, a contar da data do Decreto de Aprovdgdoteamento.

A entrega das obras sera efetivada pela signataria a Braf&unicipal, bem
COmo as areas viarias e institucionais, as quais também sar&feridas ao Patrimbnio do Munici-
pio, mediante doacao, conforme a Lei Complementar n® 00448 6nus a este, consistente do se-
guinte: area de circulacdo: 20.010,09nvorrespondente a 29,20%; area verde em APP: 6.498,47m
correspondente a 9,48%; area verde (Pracas): 1.385,20méspondente a 2,02%; area de preser-
vacao permanente (APP): 5.642,97mz2, correspondente &8 3&rea institucional: 3.428,74mz,
correspondente a 5,00%.

Para garantia e execuc¢ao das obras constantes do presentedeeCompro-
mMisso, a signataria propde-se a caucionar, em favor do Npimjianediante termo préprio, a ser
averbado no Registro de Imdveis, o total de 59 lotes, que s@rguintes: Quadra 01 — 08 lotes
(lote 01; 04 ao 07; 14,15 e 18), Quadra 02 — 12 lotes (lote 0BbadDao 18), Quadra 03 — 15 lotes
(lote 01 ao 04; 12 ao 22), Quadra 04 — 13 lotes (lote 01; 10 a@4.@ 25), Quadra 05 — 11 lotes
(lote 01, 02; do lote 07 a0 13; 21 e 22).

A signataria se compromete: ndo outorgar escrituras tigéisidos lotes an-
tes do registro do loteamento no Cartério de Registro de éisé, em relacdo aos lotes cauciona-
dos, antes de estarem concluidas todas as obras previsdat 80 da Lei Complementar 004/03;
mencionar, nos instrumentos de compra e venda de lotesdec@orde que 0s mesmos sO poderao
receber construcdes depois de executadas todas as olgiamexio Art. 20 da referida Lei Com-
plementar; fazer constar das escrituras ou dos contratosndera e venda a obrigacao pela execu-
cdo dos servicos e obras a cargo do vendedor, com a resdmfabdbsolidaria dos compradores ou
compromissérios, na proporcao das areas de cada lote; ameatp do custo das obras e servicos,
se executados pelo Municipio, sob pena de inscricdo doadéhitdivida ativa e correspondente
execucao fiscal.

Fica consignado neste instrumento que as obrigacdes aEsIpor este ter-
mo transferem-se ao sucessores da signataria e, ainda,cefero da Comarca de Sao Sebastido do
Paraiso/MG para dirimir as questdes dele oriundas.

Este termo devera ser averbado junto ao Cartério de Registimoveis des-
ta comarca, as expensas da signataria.



S&o0 Sebastido do Paraiso, 31 de janeiro de 2019.

LOTEAMENTO SAO JOAQUIM E SANT'ANA EMPREENDIMENTOSMOBILIARIOS S.P.E.
LTDA.

Art. 12. As obrigacfes decorrentes da Lei Complementar Municip@04?03, além
das ja fixadas, que a proprietaria do loteamento propdecsengrir, serdo executadas na forma da
referida Lei, deste Decreto e mediante supervid@talizacdo da Prefeitura Municipal.

Art. 13. Dentro dos prazos previstos na Lei Federal n°® 6.766, de 1@zntbro de
1979, a proprietaria do loteamento compromete-se a admtas s procedimentos legais nela fixa-
dos, sob pena de caducidade do presente Decrafwaleacao de loteamento.

Paragrafo Unico —A loteadora obriga-se a cumprir e respeitar todos os termas e
nados da Lei Complementar Municipal n° 004/03, deste Deerela Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, sob pena de caducidade da apoogagoteamento.

Art. 14. Os lotes propostos como garantia a execucao das obraslasfen art. 6° e
no Termo de Compromisso e Doacao, deveréo ter as certid@sdsmcao da caucao entregues ao
Poder Publico Municipal no prazo de trinta diaspatar da data de publicagdo deste Decreto.

Art. 15. Os prazos estabelecidos pelo Municipio e prometidos peteadores com
respeito as obras de urbanizacdo comecam a fluir e contatdald publicacdo do presente Decre-
to.

Art. 16. O presente Decreto de aprovacao de loteamento somentezpéodfeitos
legais com a competente inscricdo no Registro de Iméveisicene do Municipio de Sdo Sebastido
do Paraiso, dos imodveis descritos nos incisos I, lll, IV, Vlelo Art. 3° deste Decreto, assim como
a averbacdo, no mesmo Registro, da caucdo em garantia de@aetas obrigacdes postas no com-
petente Termo de Compromisso de que trata o Arde$fe Decreto.

Art. 17. Revogadas as disposi¢cdes em contrério, este Decreto&mtravigor na
data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de S&do Sebastido do Paraflsaje8janeiro de 2019.

WALKER AMERICO OLIVEIRA
Prefeito Municipal



